ZAPIS

ze Shromazdéni vlastnikll Spolecenstvi vliastnikii Modrany, Krouzova 3019-

3024, ICO: 044 12 401, se sidlem Krouzova 3021/5, Modirany, 143 00 Praha 4,

(dale jen ,,Spoleéenstvi* nebo ,,SVJ*), konaného dne 3.6. 2025 od 17.30 hod.
v kiné Modransky biograf na adrese U Kina 44, Praha 4 — Modrany.

Shromazdéni zahajil mistopfedseda vyboru Spole€enstvi Ing. Jaroslav Plachy. Privital
zuCastnéné a konstatoval, Ze shromazdéni bylo fadné svolano dle pozvanky,
vyvésené na ufednich deskach v jednotlivych vchodech objektu a na internetovych
strankach SVJ dle pfijatych Stanov Spole&enstvi ze dne 16.12.2015, Cl. 10, odst. 3.),
dne 2.5. 2025. Kazdy majitel bytové jednotky byl nasledné vyrozumén o terminu
konani shromazdéni formou e-mailové posty.

1. Zahajeni shromazdéni, volby komisi

Ing. Plachy navrhl, aby na zakladé zkuSenosti z prab&hu hlasovani na shromazdénich
v minulych letech probihalo hlasovani v poradi: 1./ proti, 2./ zdrzel se, 3./ pro.
Pfitomno: 74,76 % podill (39167 podili)

O navrhu bylo hlasovano:

Proti: 0,00 % (Cislo: ............. )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo:............. )
pro: 100,00 %

Navrh byl odsouhlasen.

Daéle Ing. Plachy navrhl, aby mandatovou komisi shromazdéni SVJ tvofili: pani Monika
Urbancova a pani Jaroslava Laudatova.

Pfitomno: 74,76 % podilu

navrhu bylo hlasovano:

proti: 0,00 % (Cislo: ................ )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo:..........ceenenn. )
pro: 100,00 %

Do mandatové komise byli zvoleni pani Monika Urbancova a pani Jaroslava
Laudatova

Ing. Plachy dale navrhl, aby pfedsedajicim shromazdéni byl zvolen pfedseda vyboru
Ing. Karel Polivka

Pfitomno: 74,76 % podila

O navrhu bylo hlasovano:

proti: 0,00 % (Cislo: ................ )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo:................... )
pro: 100,00 %

Predsedajicim shromazdéni byl zvolen Ing. Karel Polivka
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Ing. Polivka se ujal fizeni schlize. Podékoval za duvéru pfitomnym maijiteldm bytovych
jednotek. PfFivital zastupce ucetni firmy Azpera, pani Blanku Batelkovou a Ing.
Romana Batelku, ktefi byli vyborem pozvani na shromazdéni k pfipadnému
odbornému zodpovézeni dotazu ¢lent SVJ z oblasti ucetnictvi.

Rovnéz vzpomenul zesnulé Cleny spoleCenstvi od posledniho shromazdéni SVJ ze
dne 8.10.2024, konkrétné pani Blanku Cihelkovou a pana Richarda Krej¢iho, zminil
zménu majitele bytové jednotka €. 10 na adrese Krouzova 3020/3 (Igor Kolva x Josef
Kvasnicka).

Dale privital Ing. Dostala, zajemce o koupi nebytovych prostor v objektu Krouzova
3024/11 na zakladé vybérového fizeni, byl pozvan, aby se osobné zucastnil vyhlaseni
vysledkl vybérového fizeni v ramci hlasovani per rollam.

Ing. Karel Polivka, pfedsedajici shromazdéni dale navrhl, aby zapisovateli
shromazdéni se stali:

Pani Jaroslava Laudatova a Ing. Jaroslav Plachy, mistopredseda SVJ
Pfitomno: 74,76 % podilt
O navrhu bylo hlasovano:

Proti: 0,00 % (Cislo: ................ )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo:................... )
pro: 100,00 %

Zapisovateli shromazdéni byli zvoleni pani Jaroslava Laudatova a Ing. Jaroslav
Plachy, mistopfedseda SVJ

Ing. Karel Polivka, pfedsedajici shromazdéni dale navrhl, aby ovéfovateli zapisu byli
zvoleni:

Pani Monika Urbancova a Mgr. David Bohm

PFitomno: 74,76 % podila

O navrhu bylo hlasovano:

proti: 0,00 % (Cislo: ................ )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo:.....cevnnennnn. )
pro: 100,00 %

Ovérovateli zapisu byli zvoleni pani Monika Urbancova a Mgr. David Bohm
2.Informace mandatové komise — pani Monika Urbancova

Pfedsedajici poté pfedal slovo pani Urbancové, ktera uvedla, ze shromazdéni je
usnasenischopné, nebot v souladu s Cl. 10, odst. 5 pfijatych Stanov Spole&enstvi ze

dne 16.12.2015 je pfitomna nadpolovi€ni vétSina vSech podila hlasu Spolecenstvi.

Dle vyjadieni pani Urbancové bylo v okamziku zahajeni shromazdéni Spole€enstvi
pritomno 74,76 % podila viastnikd.
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3.Schvaleni programu shromazdéni
Pfedsedajici shromazdéni Ing. Polivka  navrhl, aby byl schvalen program
shromazdéni dle zvefejnéné pozvanky ze dne 2.5. 2025.

Pfitomno: 74,76 % podilt
O navrhu bylo hlasovano:

Proti: 0,00 % (Cislo: ................ )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo:........ccennne. )
pro: 100,00 %

Program shromazdéni byl schvalen.

4.Informace o ¢innosti vyboru SVJ od poslednich shromazdénich roku 2024 ve
dnech 28.5.2024 a 8.10.2024.

Informaci vyboru o ¢innosti SVJ od posledniho shromazdéni pfednesl pfedseda vyboru
SVJ Ing. Karel Polivka. Ve zpravé zduvodnil nutnost vynaloZenych nakladd na udrzbu
spravovaného objektu v roce 2024.

Predlozena zprava je prilohou tohoto zapisu

Detailni tabulka tvorby a €erpani fondu oprav vroce 2024 véetné planované
tvorby a ¢erpani v roce 2025 byla zaslana vSem majitelim jednotek a nasledné
uverejnéna na webovych strankach SVJ.

Hlasovani o zpravé o €innosti vyboru Spole€enstvi za rok 2024:
Pfitomno: 76,63 % podilli (40142 podili)

O navrhu bylo hlasovano:

proti: 0,00 % (Cislo: ................ )

zdrzel se: 9,76 % (Cislo: 4, 25, 22, 47, 55 ) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podili)
pro: 90,24 %

Zaver:
Shromazdéni vzalo na védomi informaci o ¢innosti vyboru SVJ za obdobi od
posledniho shromazdéni.

5.Zprava o hospodareni SVJ v roce 2024
Pfedsedajici Ing. Karel Polivka pfedal slovo mistopfedsedovi SVM Ing. Jaroslavovi
Plachému k pfedneseni zpravy.
Ten se zaméfil na 3 oblasti:
- Ugetnictvi SVJ
- Fond oprav SVJ
- Rozpis nakladu na sluzby spojené s uzivanim bytové jednotky — rozpocet.
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Zprava o hospodareni SVJ vroce 2024 byla zaslana informativné vSem majitelim
jednotek dne 28.5.2025 formou e-mailové posty, nasledné byla uvefejnéna na
webovych strankach spole€enstvi. Zprava je pfilohou zapisu shromazdeéni.

Vv v

V ramci pfednesu zpravy bylo pribézné hlasovano:

Hlasovani o tvorbé a ¢erpani fondu oprav v roce 2024
Pritomno: 76,63 % podilt (40142 podild)

proti: 2,59 % (Cislo 22,47) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podilt)
zdrzel se: 0,00 % (Cislo ............ )
pro: 97,41 %

Tvorba a €erpani fondu oprav v roce 2024 bylo schvaleno.

Hlasovani o zpusobu rozuétovani tepla, zachovani stavajicich pomér, tj. 40%
zakladni slozky a 60% spotiebni slozky, popf. zmény poméru na 50% zakladni
slozky a 50% spotiebni slozky pro rok 2025. Oba poméry vyhovuji vyhlasce
€.274/2023 Sb. vzhledem k PENB (Priikazu energetické naro¢nosti budovy).

Hlasovani o zachovani stavajiciho poméru zakladni a spotiebni slozky tepla pro
rok 2025, tj. 40% ZS, 60% SS.
Pritomno: 76,63 % podila (40142 podil()

proti: 0,00 % (Cislo ................ )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo.............. )
pro: 100,00 %

Zpusob rozuctovani tepla pro rok 2025 v poméru 40-60% byl schvalen.

Hlasovani o zachovani pomeéru zakladni a spotiebni slozky nakladi na ohrev
TUV, tj. 30% zakladni slozky, 70% spotrebni slozky.
Pritomno: 76,63 % podila (40142 podilu)

proti: 0,00 % (Cislo ................ )
zdrzel se: 0,00 % (¢islo.............. )
pro: e %

Zpusob rozuctovani nakladd na ohiev TUV pro rok 2025 v poméru 30-70% byl
schvalen.

Hlasovani o schvaleni vyucétovani sluzeb za rok 2024

Pritomno: 76,63 % podila (40142 podil()

proti: 2,59 % (Cislo: 22, 47) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podild)
zdrzel se: 2,34 % (Cislo: 4)

pro: 95,07 %

Vyucétovani sluzeb za rok 2024 bylo schvaleno
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Hlasovani o zpravé o hospodareni za rok 2024
Pritomno: 76,63 % podila (40142 podild)

proti: 2,59 % (Cislo: 22, 47) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podila)
zdrzel se: 2,34 % (Cislo: 4)
pro: 95,07 %

Zprava o hospodareni spolec¢enstvi za rok 2024 byla schvalena.
6. Zprava kontrolni komise

Pfedsedajici Ing. Karel Polivka pfedal slovo pani Hané Markové, ¢lence Kontrolni
komise k precCteni zpravy KK.

Ve zpravé kontrolni komise bylo konstatovano, Ze komise neshledala podle
predlozenych dokladl ucetni zavérky roku 2024 zavady v hospodareni vyboru SVJ,
vynalozené naklady na chod SVJ povaZuje za pfijatelné a odpovidajici schvalenému
rozpoctu pro rok 2024 ze dne na shromazdéni dne 28.5.2024.

Zprava kontrolni komise tvori prilohu zapisu

Po precteni bylo o zpravé hlasovano.
Pritomno: 76,63 % podilt (40142 podild)

proti: 0,00 % (Cislo ........... )
zdrzelse: 2,34 % (Cislo: 4)
pro: 97,66 %

Zprava kontrolni komise byla odsouhlasena.
7. Schvaleni ucetni uzavérky za rok 2024

Pfedsedajici Ing. Karel Polivka pfedal slovo mistopfedsedovi SVM Ing. Jaroslavovi
Plachému k pfedneseni zpravy.

Ten navrhl, aby na zakladé podanych informaci byla uCetni zavérka spoleCenstvi za
rok 2024 v plném rozsahu schvalena.

O ucetni zavérce Spolecenstvi za rok 2024 bylo hlasovano.
Pritomno: 76,63 % podilt (40142 podild)

Proti: 2,59 % (Cislo 22,47 ) pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podila)
zdrzel se: 2,34 % (Cislo 4)
pro: 95,07 %

Shromazdéni SVJ schvaluje radnou ucetni zavérku za rok 2024, ta bude zaslana
na Obchodni rejstrik.
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8. Informace o planovanych akcich do objektu v roce 2025

Navrh planovanych akci vyborem pro rok 2025 pfednesl pfedsedajici schlze jiz ve své
zpravé o ¢innosti vyboru za uplynulé obdobi.

Fond oprav — planovana tvorba a ¢erpani 2024 — uveiejnéno na webovych
strankach spolecenstvi

O planované tvorbé a cCerpani prostiedkii fondu oprav vroce 2024 nebylo
hlasovano.

9. Projednani a schvaleni rozpoétu pro dalSi obdobi
Ing. Plachy pfednesl planovany rozpis zaloh — sluzeb na rok 2024.
Tabulka byla zverfejnéna na webovych strankach spolecenstvi.

V ramci rozpisu nakladu sluzeb spojenych s uzivanim jednotky Ing. Plachy
upozornil majitele jednotek, aby nejpozdéji ke dni 10.6.2025 podali pripadné
svou zadost o navyseni zaloh v oblasti spotreby tepla, teplé a studené vody.
Predmétem hlasovani byl navrh vyboru o navySeni nakladid na uklid ze
stavajicich 150,-Ké/bytova jednotka/mésic na 180,- Ké/bytova jednotka/mésic.
Davodem je neménny stav platby za tuto sluzbu od 1.1.2016, coz neodpovida
probéhlé inflaci v obdobi uplynulych 10-ti let.

Hlasovani o schvaleni navySeni nakladi na uklid ve vysi 180,-K¢/BJ/mésic
s ucinnosti od 1.7.2025

Pfitomno: 76,63 % podila (40142 podil()

proti: 2,59 % (Cislo: 22, 47) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podila)
zdrzel se: 0,00 % (Cislo.....ouveieiiiiiins )

pro: 97,41 %

Navyseni nakladd na uklid spoleénych prostor bylo schvaleno

O rozpisu planovanych naklada (rozpoc¢tu) v oblasti spravy SVJ a sluzeb bylo
hlasovano:
Pfitomno: 76,63 % podilti (40142 podil()

proti: 2,59 % (Cislo: 22, 47) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podila)
zdrzel se: 0,00 % (Cislo............. )
pro: 97,41 %

Rozpocet SVJ v oblasti sluzeb na rok 2025 byl schvalen.
10. Odvolani stavajicich ¢lent vyboru SVJ

Stru¢né bylo uvedeno, Ze odvolani stavajicich ¢lenu Ing. Polivky a Ing. Plachého je
z titulu ukonceni jejich 5ti letého mandatu v roce 2025

O odvolani stavajicich ¢lenti vyboru Ing. Polivky a Ing. Plachého bylo hlasovano
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Pfitomno: 76,63 % podilti (40142 podil()

proti: 0,00 % (cislo............ )
zdrzel se: 0,00 % (Cislo............. )
pro: 100,00 %

Shromazdéni SVJ odvolalo €leny vyboru Ing. Polivku a Ing. Plachého

11. Volba novych €lent vyboru SVJ

Poté bylo pfistoupeno k volbé novych &lend vybort SVJ. Predsedajici shromazdéni
Ing. Polivka uvedl, Ze nikdo ze ¢len Spole€enstvi zatim neprojevil o Elenstvi ve vyboru
SVJ zajem. Z tohoto dlvodu navrhl, aby byl opétovné udélen mandat na dalSi funk&ni
obdobi Ing. Karlu Polivkovi, nar. 8.11.1951, bytem Praha 4 — Modfany, Krouzova
3019/1 a Ing. Jaroslavu Plachému, nar. 21.10.1953, bytem Praha 4- Modfany,
Krouzova 3020/3. Oba jmenovani se Clenstvim ve vyboru SVJ souhlasi.

O élenech vyboru SVJ na dalsi 5 ti leté funkéni obdobi bylo hlasovano jednotlivé.

Ing. Karel Polivka

Pfitomno: 76,63 % podilt (40142 podil()

proti: 7,17 % (Cislo: 54, 4,55)

zdrzel se: 5,17 % (Cislo: 22, 56, 47) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podil)
pro: 87,66 %

Ing. Karel Polivka byl schvalen jako €len vyboru SVJ pro dalsi funkéni obdobi.

Ing. Jaroslav Plachy
Pfitomno: 76,63 % podilti (40142 podil()

proti: 2,59 % (Cislo: 22, 47) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podila)
zdrzel se: 2,34 % (Cislo: 4)
pro: 95,07 %

Ing. Jaroslav Plachy byl schvalen jako ¢len vyboru SVJ pro dalsi funkéni obdobi.

Funkce predsedy a mistopredsedy bude reSena vyborem SVJ.

V souvislosti s projednavanymi body €. 10 a 11 pozvanky na Shromazdéni vybor
SVJ zajisti zmény vyboru na Obchodnim rejstriku.

12. Projednani terminovaného vkladu u Komeréni banky, a.s.
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Vybor SVJ v této oblasti navrhl prodlouzeni terminovaného vkladu u Komercéni banky,
a.s. ve vysi 1,500.000,- K& na dalSi ro€ni obdobi. Rovnéz zminil vySi uroku u tohoto
vkladu pro dalSi obdobi — 2,8%.

K tomuto bodu jednani shromazdéni probéhla kratka diskuse.

Hlasovani o terminovanych vkladech na obdobi 12 mésicu
Pfitomno: 76,63 % podilti (40142 podil()

proti: 5,08 % (Cislo: 22, 47, 55) (pozn. €. 47 =1/3, tj. 297 podilt
zdrzel se: 7,01 % (Cislo: 4, 25, 18)
pro: 87,91 %

Prodlouzeni terminovanych vkladi na obdobi 12 mésict bylo odsouhlaseno.

13. Diskuse

Jedinym pfedmétem diskuse byl vysledek opakovaného hlasovani per rollam o prodeji
nebytovych prostor v objektu 3024/11 na zakladé uskute¢néni nového vybérového
fizeni, navrzeného shromazdénim ze dne 8.10.2024.

Diskusi vyvolala na zakladé plné moci matka maijitelky bytové jednotky €. 7 Ing.
Pokorné, pani Milana LokoCova. Ve svém vystoupeni zpochybnila transparentnost
vybérového Fizeni, zejména z hlediska pozadavku fizeni na predlozeni stavebniho
zaméru, slozeni poZzadované kauce a terminu zaplaceni po uzavieni kupni smlouvy.
Svym zpusobem mirné napadla i vybor SVJ tim, Zze zpusob vybérového fizeni byl
pripraven pro Ing. Dostala, ktery jako jediny podminky vybérového fizeni splnil.

V diskusi vystoupila fada ¢lent SVJ, kazdy se svym nazorem na vyjadfeni pani
LokoCové, hlavné kK jejim prfedstavam o sloZeni kauce a zpUsobu platby, byla
upozornéna na realitu na trhu s nemovitostmi.

Podstatné je, ze vramci diskuse nebyla mimo pani Lokoéové napadena
transparentnost zajiSténého opakovaného vybérového rizeni vyborem SVJ.
Zaver:

Jednani o moznosti prodeje téchto prostor je ukonéené, prostory budou i nadale
vyuzivany pouze k pronajmu, bylo apelovano na ¢leny SVJ, aby vramci svych
moznosti se pokusili pronajem prostor zajistit.

V souvislosti s vyvojem prodeje nebytovych prostor v objektu 3024/11, nesouhlasu
rodiny LokoCovych (Ing. Pokorna), vybor obdrzel pfipominky ohledné vyuzivani téchto
prostor pro sportovni u¢ely — ping-pongovy stll, a to véetné rodiny LokoCovych. Vybor
v tomto smyslu obdrzel navrh, aby pro tyto ucely byl prostor znepristupnén, popr.
pronajat za cenu 150,-Ké/mésic.

Na zakladé této pfipominky vystoupil Ing. Lokog, ktery prohlasil, Ze stll bude z prostor
odstranén, vyborem bude upozornén a stanoven termin odstranéni.

7. febrl_




14. Zavér
Predsedajici shromazdeéni Ing. Polivka ukong€il jednani v 19.00 hodin.

Prilohy:

. 1: Pozvanka vyboru na shromazdéni vliastnikii SVM

. 2: Prezencni listina shromazdéni vlastnikit SVM

. 3: PIné moci k zastupovani na shromazdéni vlastnika SV
. 4: Informace vyboru o €innosti za rok 2024

. 5: Zprava kontrolni komise SVJ za rok 2024

. 6: Zprava o hospodareni SVJ v roce 2024

O O O O O O

Tento zapis ma celkem 10 stran.
V Praze, dne 9. ¢ervna 2025

Ovérovatelé zapisu:

/i /
Pani Monika Urbancova FEA 2
Mgr. David Bohm e
| S

Zapisovatelé zapisu:

Ing. Jaroslav Plachy

f

Pani Jaroslava Laudatova

A
Predsedajici shromazdéni:

Ing. Karel Polivka

Spoleéer viastnik Modic :iiyi
7. oé,’/ - % Krouzova 3019 - 3024 |
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Hlasovani

Hlasovani o poradi hlasovani: 1. proti, 2. zdrzel se, 3. pro

Hlasovani o slozeni mandatové komise

Hlasovani o predsedajicim Shromazdéni

Hlasovani o zapisovatelich Shromazdéni

Hlasovani o ovérovatelich zapisu Shromazdéni

Hlasovani o programu Shromazdéni dle pozvanky

Hlasovani o zpravé o €éinnosti vyboru SVJ za rok 2023

Hlasovani o tvorbé a ¢erpani fondu oprav v roce 2023

Hlasovani o zachovani stavajiciho poméru zakladni a spotiebni slozky

nakladu tepla pro rok 2025 v poméru ZS = 40% SS = 60%

10.Hlasovani o zachovani poméru zakladni a spotiebni slozky naklada na
ohiev TUV pro rok 2025, tj. 30% =ZS, 70% = SS

11.Hlasovani o schvaleni vyuétovani sluzeb za rok 2024

12.Hlasovani o zpravé o hospodareni za rok 2024

13.Hlasovani o zpravé kontrolni komise SVJ

14.Hlasovani o schvaleni uc€etni zavérky za rok 2024

15.Hlasovani o schvaleni navyseni nakladu na uklid spoleénych prostor
na ¢astku 180,-K¢é/BJ/mésic s ucinnosti od 1.7.2025

16.Hlasovani o rozpisu planovanych nakladud (rozpoctu) v oblasti spravy
SVJ a sluzeb

17.Hlasovani o odvolani stavajicich ¢lenti vyboru SVJ Ing. Karla Polivky a
Ing. Jaroslava Plachého

18.Hlasovani o volbé Ing. Karla Polivky za ¢lena vyboru SVJ pro dalSi
funkéni obdobi

19.Hlasovani o volbé Ing. Jaroslava Plachého za €lena vyboru SVJ pro
dalsi funkéni obdobi

20.Hlasovani a terminovaném vkladu 1,500.000,- K¢ u KB, a.s.

CoNoakrON=
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