Hospodaieni SVJ rok 2024 — komentar

Struéna informace ohledné hospodareni naseho Spolecenstvi za rok 2024

Z hlediska pfedmétu &innosti Spolecenstvi, spravy, provozu atd. se v prubéhu
roku 2024 nic nezménilo. Spoleéenstvi nevykazalo za obdobi roku 2024 zaklad
dané z pfijmu pravnickych osob, vysledek hospodafeni je nula a vyplyva ze
specifickych zpusobu uétovani a postupu platnych pro SVJ.

Stav bézného u&tu Spoleéenstvi k 1.1.2024 1,309.915,63
Stav terminovaného vkladu k 1.1. 2024 1,500.000,00
Finanéni prostiedky k 1.1. 2024 2,809.915,63
Stav bézného uctu Spoleéenstvi k 31.12.2024: 1,075.542,53
Stav terminovaného vkladu k 31.12.2024 1,500.000,00
Celkem disponibilni prostfedky SVJ k 1.1. 2025 2,575.542,53

Z uvedeného vyplyva meziroéni pokles stavu uctu ke konci Géetniho obdobi o
234.373,10 Ké.

Hlavni pfi¢inou je pfeéerpani tvorby fondu oprav o 52.007,06 K¢ a rozdil ve
vyuétovani sluzeb za rok 2024, kde vynalozené naklady SVJ vroce 2024
prevysuji o 126.385,- K& pfijaté zalohy od vlastnik( jednotek. Navic byl v mésici
kvétnu 2024 proplacen preplatek sluzeb za rok 2023 ve vys$i 134.689,- K¢, vliv na
stav uétu mély i pfijaté aroky z terminovanych vkladi v mésici ¢ervnu ve vysi
66.064,62 K¢. 3 }

REKAPITULACE SNiZENi STAVU UCTU V ROCE 2024

Pfeéerpani tvorby fondu oprav 52.007,06 K&
Rozdil mezi skut. naklady a pfijatymi zalohami 2024 126.385,- Ké
Proplaceni pfeplatku sluzeb roku 2023 134.689,- K¢
Pfijaté uroky z terminovanych vkladu -66.064,62 K¢
CELKEM ROZDIL SNIiZENi STAVU 247016,44 K&

V pribéhu mésice unora 2024 probéhlo proplaceni pfijmu z nebytovych prostor
za rok 2023 v celkové vysi 79.200,- K&, kazdy vlastnik bytové jednotky
souéasné obdrzel doklad pro dariové ucely.

Stav bézného Gétu Spoleéenstvi ke dni konani Shromazdéni ze dne 3.6.2025
............. - KE.

Stav terminovaného vkladu 1,500.000,- K&. Uroky z vkladu ¢inily za rok 2024
celkem 66.064,62 K&, byly zohlednény v ramci vyuétovani sluzeb za rok 2024
v polozkach provozni naklady SVJ a uklid SVJ. Snizeni nakladi/bytova jednotka
predstavovalo touto formou pro kazdého majitele bytové jednoty snizeni
roénich nakladiu bytové jednotky o éastku 1.159,- KC.

Celkem disponibilni prostredky SVJ na uétech ke dni 3.6. 2025 ve vySi .........
K¢.

Stav pokladny Spoleéenstvi ke dni 31.12.2024 1.944, - K¢.
Stav pokladny Spoleéenstvi ke dni 30.4.2025 3.056,- K&

Spoleéenstvi neeviduje zadné podstatné zavazky vyplyvajici s Ghradou sluzeb za
uzivani bytové jednotky, vybor SVM platby pribézné sleduje ve spolupraci s ucetni



firmou. V pfipadé pozadavku vybor poskytuje bliz§i pozadované informace vlastniku
jednotky.

Fond oprav v roce 2024 a 2025

PLAN 2025
Zustatek FO 1.1.2024 2423865,04) PZ FO 1.1.2025 2371857,98
Tvorba fondu 2024 628644,00| Tvorba FO 2025 628644,00
Ostatni tvorba 2024 14712,78| Ostatni tvorba 0,00
2025
¢erpani fondu 2024 695363,84| cerpani FO 2025 308000,00
zustatek fondu k 31.12.2024 2371857,98| KZ FO 31.12.2025 2692501,98
PLANOVANE CERPANi FONDU OPRAV V
ROCE 2025
plan 2024 skut.2024 plan 2025
elektro 30000 73270,94 40000
Topenarské . a inst. prace 30000 156633,92 50000
Zamecnické . prace 30000 15008,00 15000
deratizace 8000 4187,00 8000
revize 60000 36842,76 40000
havarijni sluzba 20000 0,00 20000
opravy z reviznich zprav 20000 0,00 0
malirské prace 0 5588,00 0
Nepredvidatelné opravy 30000 0,00 30000
oprava fasady 55000 50366,00 0
oprava vstupnich schodi 85000 84737,00 0
objektu
oprava hromosvodové 140000 139366,00 0
soustavy
kontrola topné soustavy 0 24079,00 0
ostatni rezerva 17000 0,00 30000
stavebni prace-odvodnéni 0 105112,00 0
3024/11
halérové vyrovnani+ drobny 0 173,22 0
mat.
revize oken véetné spol. 0 0,00 75000
prostor
525000 695363,84 308000

Soucasti tvorby a €erpani nejsou pfijmy z pronajmu nebytovych
prostor

Predpokladany pfijem pronajmu 2025 ' [ 64200,- K&

Tabulka skute¢né fvorby a cerpani fondu oprav v roce 2024 véetné planované tvorby
a Cerpani fondu oprav pro rok 2025 byla s pfedstihem uvefejnéna na webovych
strankach Spolecenstvi, takze jenom stru¢né.



Pro fond oprav v roce 2024 byl stanoven koeficient 1,0 pro cely rok 2024 ve vztahu na
podil vlastnika, celkem ve vy$i 628.644,- K¢. (52387X12) DalSim piijmem byl
dlouhodobéjsi pronajem nebytovych prostor v objektu ve vysi 64.200,- KE. Tento
pfijem neni souéasti planu ani &erpani FO pro rok, jedna se o tzv. pribézku. Hlavnim
ostatnim pfijmem roku 2024 byla spolutiéast majitele bytové jednotky €. 10 na adrese
Krouzova 3022/7 pfi rekonstrukci stoupaéek v objektu ve vysi 14.000,- K¢.

Planované ¢&erpani fondu pro rok 2024 bylo schvaleno shromazdénim ve vysi
525.000,- K&, skuteéné éerpani ve vysi 695.363,84 KE. Precerpani bylo zpusobeno
zejména ve vys$Sich nakladech na elektroprace, opravami vstupnich schodist,
nahlasenymi havarijnimi stavy a naslednymi opravami ve stoupackach (zejména
vchod 3022/7) a odvodnénim ¢asti objektu Krouzova 3024/11.

Koneény zUstatek fondu k 31.12. 2024 &inil 2,371.857,98 K&, a je piné kryt stavem
bézného uétu véetné terminovaného vkladu spolecenstvi ke stejnému datu.

Na kazdy jeden podil viastnika pfipada ¢astka podle stavu fondu ke dni 31.12.2024
hodnota ve vysi 45,28 K¢.

Zakladnim predpokladanym pfijmem tvorby FO pro rok 2025 je opét ¢astka 628.644,-
Ké stanovena koeficientem 1,0 ve vztahu na 1 podil viastnika (52387*12). Jenom pro
informaci, tato ¢astka je neménna od vzniku spole¢enstvi, tj. od 1.1.2016.

Hlasovani o tvorbé a ¢erpani fondu oprav za rok 2024 a 2025

Vyuétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytové jednotky za rok 2024

Tabulka rozpisu nakladii na sluzby spojené s uzivani bytové jednotky za rok 2024 a

planovany rozpis téchto nakladi pro rok 2025 byla s predstihem uvefejnéna na
webovych strankach Spolecenstvi.

Rozpis nakladu na sluzby spojené s uzivanim bytové
jednotky ) )
SKUTECNOST 2024, PLANOVANY ROZPIS ROKU 2025
ZALOHA | SKUTECNOST | ZALOHA
Sprava SVJ kalkulace 2024 2024 2025
1. |GCetnictvi SVJ byt. jednotka 72000 71918,00 80000
2. |technicka sprava SVJ byt. jednotka 84000 84000,00 84000
3. |Ostatni provozni naklady byt. jednotka 25000 37625,97 30000
SVJ
4. |Vybor SVJ byt. jednotka 165000 192676,00 245000
Celkem sprava SVJ 346000 386219,97 439000
Sluzby
5. |pojisténi podil 35000 33443,00 35000
6. |uklid , byt. jednotka 102600 66785,38 102600
7. |komunalni odpad osoby 114000 114400,00 114000
8. |elektfina spole¢nych prostor |osoby 20000 22592,00 25000




9. |teplo spotfeba 850000 932788,93 836736
10. |tepla voda spotieba 620000 679180,12 637104
11. |studena voda spotieba 655000 774974,49 781332
12. |udrzba zelené podil 45000 13950,00 45000
13. [ro&ni odecty tepla, vody byt. jednotka 30000 31644,00 32000

Celkem sluzby 2471600( 2669757,92 2608772

Celkem SVJ 2817600 3055977,89 3047772

Gervené oznadené zalohy v oblasti tepla, teplé a studené vody jsou predpokladané pfijmy
ze zaloh na tyto polozky, které jsou stanoveny s Gé&innosti od 1.7.2024. Zmény nastanou na
zékladé pozadavki jednotlivych maijitell jednotek, ktefi byli jiz pfedem na moZnosti uprav
téchto zaloh upozornéni. Termin Zadosti o upravu zaloh bude omezen, nejpozdéji
k 10.6.2025 pisemné na e-mailovou adresu: plachy.j@seznam.cz.

Gervené oznadena polozka ,,uklid“ bude navrhovanym predmétem diskuse, navrhem bude
navydeni nakladi na bytovou jednotku o +30 K&/bytova jednotka/mésic. Vybor upozoriuje,
%e naklady uklidu na bytovou jednotku jsou neménné od vzniku SVJ, tji. od 1.1.2016 a
navrhuije je upravit z titulu dlouhodobé probihajici inflace s U¢innosti od 1.7.2025. Castka by
v tomto pfipadé pfedstavovala 180,- K&/bytova jednotka/mésic.

Polozka ,uklid* bude pfedmétem hlasovani.

Struéna informace o meziroénim vyvoji spotfeby a cen

Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 2024/ 2023

TUV cena 1 GJ/K¢ 973 1171 1247 +76 KE/G)
Teplo cena 1 GJ/KE 883 1159 1228 +69 KE/GJ
Voda cena 1 m3/K¢ 108 128 145 +17 Ké/m3
TUVVvG) 549,46 529,36 544,77 +15,41 GJ
Teplov GJ 825,12 734,50 759,65 +25,15 GJ
Vodav m3 5250 5122 5357 +235 m3
TUV v K¢ 534524 620354 679180 +58826 K¢
Teplo v K¢ 728281 851142 932789 +81647 K¢
Voda v K¢ 567263 655274 774974 +119700 K¢

Vyse uvedena tabulka byla uvedena jako struéna informace k porovnani vyvoje spotieby
v mérnych jednotkach a cen v letech 2023 a 2024 v ramci privodniho dopisu o vyugtovani
sluzeb za rok 2024.

Vyuétovani  téchto sluzeb jste obdrzeli s dostateénym piedstihem s mozZnosti
uplatnéni pisemné reklamace, nejpozdéji k 31.3.2025.

Privodni dopis k vyuétovani téchto sluzeb byl dle naseho nazoru dostatetné
informativni.

Vyuétovani bylo provedeno podle vyhlagky &. 269/2015 Sb. Ministerstva pro mistni
rozvoj.

Procentni rozdéleni slozky nakladli na vytapéni a nakladtl na ohiev TUV bylo
odsouhlaseno shromazdénim dne 27.5.2024 v téchto pomérech:

Podil zakladni slozky nakladi na vytapéni = 40 %.

Podil spotiebni slozky nakladl na vytapéni = 60 %.

Podil zakladni slozky naklad( na ohfev TUV = 30 %




Podil spotiebni slozky nakladli na ohfev TUV = 70 %.

V priib&hu reklamaéni IhGty bylo vyGétovani sluzeb ,napadeno® dotazem, zda
vyGétovani odpovida zménam obsazenym ve vyhlasce €. 274/2023 Sb. Pro informaci
se ve vyhlasce jedna o zplsob rozuétovani spotieby tepla v poloZkach zakladni a
spotiebni slozky.

Pro informaci:

Vy$e uvedena vyhlagka navrhuje pomér zakladni a spotiebni slozky ZS50%a SS50%
s moznosti Gpravy +,- 10%., takZe shromazdénim odsouhlaseny pomér ZS 40% a
SS 60% vyhovuje vyuétovani sluzeb roku 2024 vzhledem k tehdy platné energeticke
tfidé D, klasifikace ,méné usporna“.

O poméru zakladni a spotiebni slozky tepla bude vramci shromazdéni
hlasovano. Vybor navrhuje zachovani dlouholetého rozpisu, ZS 40%, SS 60%.

Dne 6.2.2025 vybor zazadal o nové vystaveni Prilkazu energetické naroCnosti
budovy vzhledem k tomu, Ze platnost stavajiciho v tomto roce 2025 kongi.

Dle predbé&zného vyjadfeni spolegnosti Stopterm, bude PENB (Prikaz energetické
naroénosti budovy), zifejm& spadat po predlozeni pozadovanych dokladl
pravdépodobné do tfidy E, tj. ,nehospodarna“. | pro tuto tfidu plati stejné moznosti
rozGétovani jako pro tfidu D. Lze v tomto pfipadé predpokladat, Ze hlavnim
predmétem investovani SVJ v nejblizSich letech ziejmé budou naklady
spojené se snizenim energetické naroénosti budovy v ramci stavajici politiky
EU.

Rozpis nakladl na sluzby spojené s uzivanim bytové jednotky pro rok 2025
Novy rozpis nakladi bude upraven a stanoven plo$né na zakladé schvaleni polozek
shromazdé&nim ze dne 3.6.2025 s G¢innosti od 1.7.2025.

Polozky spotieby tepla, teplé a studené vody nebudou upravovany plosné, ale
pouze na zakladé pisemné e-mailové Zadosti majiteli jednotek na adresu:
plachy.j@seznam.cz nejpozdéji ke dni 10.6..2025. Pfijem zadosti o upravu jiz
probiha.

Upravu predpisu u vlastniku, ktefi vyuzivaji sluzeb SIPO zajisti vybor SVJ.

Ohledné vyuétovani sluzeb v oblasti tepla, teplé a studené vody, je vybor vZdy

ochoten poskytnout na zakladé Zzadosti blizsi informace o zpusobu vypoctu
téchto nakladu.

Upozornéni:
- Dne 30.5. 2025 budou proplaceny pieplatky vyuctovani sluzeb za rok
2024
- Kazdy vlastnik jednotky je ve svém zajmu povinen neprodiené
informovat vybor o zméné& poétu uzivateli jednotky, o zméné
bankovniho Gétu, telefonického ¢isla nebo e-mailového kontaktu

Praha, 28.5.2025

Pripravil: Ing. Plachy



