ZAPIS

ze shromaZzdéni viastnikii Spoleenstvi viastnikii Mod¥any, Krouzova 3019-3024, ICO: 044 12 401, se
sidlem Krouzova 3021/5, Mod¥any, 143 00 Praha 4, (ddle jen ,,Spoleenstvi“ nebo ,,SVJ*), konané dne
10. kvétna 2018 od 18.00 hod. v Z8 Mra&kova 3090, Praha 4 — Modiany /“U LABE*/

ShromaZdéni zahdjil mistopfedseda vyboru Spolecenstvi Ing. Jaroslav Plachy. Pivital ziiastnéné a piedal
slovo Ing. Janu Lokofovi. Ten konstatoval, Ze shroméazdeéni bylo fadné svolano dle pozvanky, vyvésené na
ufednich deskéch v jednotlivych vchodech a na internetovych strankach SVI dle pfijatych Stanov
Spolegenstvi ze dne 16.12.2015, CL. 10, odst. 3.) dne 9. 4. 2018.

1. Zahajeni shrom#Zzdéni, volby komisi
Ing. Plachy pfedné navrhl, aby pro zjednoduseni vyhodnocovani hlasovani probihalo v pofadi: 1 / proti, 2/
zdrZel se, 3/ pro.
Pfitomno: 75 % podili
navrhu bylo hlasovéano:
proti:. 0%
zdrzel se: 0 %
pro: 100 %
Navrh byl odsouhlasen.

Déle Ing. Plachy navrhl, aby mandatovou komisi shromazdéni SVJ tvofili: Ing.Jan Loko¢ a pani Jaroslava
Laudatova.

Pfitomno: 75 % podild

navrhu bylo hlasovano:

proti: 0 %

zdrzel se: 0%

pro: 100 %

Do mandatové komise byli zvoleni Ing. Jan Loko¢, pFedseda kontrolni komise SVJ a pani Jaroslava
Laudatova, ¢lenka kontrolni komise SVJ.

Ing. Plachy dale navrhl, aby pfedsedajicim Shromazdéni byl zvolen pfedseda vyboru Ing. Karel Polivka
Pritomno: 75 % podili

O navrhu bylo hlasovano:

proti: 0 %

zdrzel se: 0%

pro: 100 %

Predsedajicim shrom#aZzdéni byl zvolen Ing. Karel Polivka

Ing. Polivka se ujal fizeni schiize, pfivital zastupce ucetni firmy Azpera, pani Blanku Batelkovou a Ing.
Romana Batelku, ktefi byli pozvani na Shromazdéni k pfipadnému odbornému zodpovézeni dotazi ¢lend

SVJ z oblasti Gletnictvi. Dale pfivital pana Michala Némce — revize elektro.
Podékoval za projevenou diavéru viech 100 % pfitomnych vlastnikd jednotek
Nejprve navrhl, aby byl schvalen program shromazdéni dle zvefejnéné pozvanky ze dne 9. 4. 2018.

Piitomno: 77 % podilu

Ly



navrhu bylo hlasovano:

proti: 2 %

zdrzel se: 0 %

pro: 98 %

Program shromazdéni byl schvalen.

Ing. Karel Polivka, predsedajici shromazdéni dale navrhl, aby zapisovateli shromazdéni se stali:

Megr. David Béhm, ¢len vyboru SVJ a
pani Hana Markova, ¢lenka kontrolni komise SVJ

Ptitomno: 77 % podili

O néavrhu bylo hlasovéno :

proti: 0 %

zdrzel se: 0 %

pro: 100 %

Zapisovateli shromazdéni byli zvoleni Mgr. David B6hm a pani Hana Markova.

Ing. Karel Polivka, pfedsedajici Shromazdéni dale navrhl, aby ové&fovateli zapisu byli zvoleni:
Ing.Jan Loko¢, piedseda kontrolni komise SVJ a
pani Jaroslava Lauddtova , €lenka kontrolni komise SV.J

Pritomno: 77 % podili
O navrhu bylo hlasovano :
proti: 0 %

zdrzel se: 0 %

pro: 100 %

Ovérovateli zapisu byli zvoleni Ing.Jan Loko¢ , pfedseda kontrolni komise SVJ a
pani Jaroslava Laudatova, ¢lenka kontrolni komise SVJ

Predsedajici shromazdéni poté predal slovo predsedovi mandatové komise Ing. Janu Lokocovi.

2.

Informace mandatové komise — Ing. Loko¢

ShromaZzdéni je usnadeni se schopné, nebot’ v souladu s CI. 10, odst. 5 pfijatych Stanov Spolecenstvi ze dne
16.12.2015 je ptitomna vétSina viech podili hlasi Spoledenstvi.

Dle vyjadreni Ing. Loko&e bylo v okamziku zahajeni Shromazdéni Spolecenstvi piitomno 77 % vlastnikii.
Vzhledem k programu jednani p¥ijaté rozhodnuti dle Cl. 6 pfijatych Stanov Spoledenstvi ze dne 16. 12. 2015
vyZzaduji souhlas vétSiny podilt hlast pfitomnych vlastnikd jednotek.

ShromaZdéni vzalo informaci na védomi.



3.

Informace o ¢innosti vyboru SVJ od posledniho shromazdéni dne 16.5.2017

Informaci vyboru o &innosti SVJ od posledniho shromazdéni prednesl predseda vyboru SVJ Ing. Karel
Polivka véetné polozkového Cerpani fondu oprav v roce 2017.
PredloZena zprava je pFilohou tohoto zapisu

Tabulka tvorby fondu oprav v roce 2017 — uverejnéno na webovych strankach spoleCenstvi

Fond oprav 2017 tvorba
zlstatek k 1.1.2017 768402,36
z toho: 596075,00 | propl.zal.
pouZitelny ztstatek k
1.1.2017 172327,36
tvorba 1-6/2017 314322,00
tvorba 7-12/2017 471558,00
prevod
tvorba ostatni 167734,78 |BD
12000,00 |naj. NP
1598,80 | ostatni
celkem tvorba roku 2017 967213,58
pouzitelné prostiedky 1139540,94

Tabulka erpani fondu oprav v roce 2017 — uveiejnéno na webovych strankach spoleéenstvi

cerpani rok 2017 plan skute€nost
elektrika Némec -Malbi, s.r.o. 600000,00( 250000,00
tprava vodomérné soustavy 126000,00 0,00
opravy vyvolané z reviznich

zprav 20000,00 0,00
zamecnické prace 15000,00 6077,00
instalatérské prace 30000,00 49921,26
deratizace 5000,00 2299,00
malifské prace, sadrokarton 50000,00 36593,00
opravy elektro 20000,00 13500,00
revize 30000,00 24351,00
nepfedvidané opravy 20000,00 405,00
ostatni rezerva 34000,00 12500,00
CELKEM rok 2017 950000,00| 395646,26
zalohoveé proplaceno Milbo,

s.r.o. 300000,00
cerpani v roce 2017 695646,26
poutzitelny zustatek k 1.1.2018 443894,68




Déle piedal slovo panu Michalu Némcovi, aby pfednes] struénou informaci o stavu rozvodu elektrické
energie v objektu a o povinnostech jednotlivych vlastniki jednotek ohledné pravidelnych revizi elektrickych
zafizeni a rozvodi v jednotkach po 5-ti letech.

Nabidl provedeni revizi v bytech za 1.500,- K&. )

Na tfedni desce SVJ budou od pana Némce v pribéhu mésice kvétna uvefejnény terminy moZného
provedeni revize elektrickych zafizeni a rozvodi v bytovych jednotkach véetné telefonického kontaktu, na
kterém budou pfipadné pozadavky vlastniki objednavany.

Zavérem zpravy o &innosti pfedal Ing. Polivka slovo €lenu vyboru SVJ Mgr. Bohmovi, ktery informoval
shroméaZdéni o neustalych stiznostech vlastnika jednotky pani Vojtiskové.

Mgr. Bohm stru¢né uvedl, Ze bohuzel, stejné jako v roce 2016, prevainou vétSinu agendy vyboru i v roce
2017 zabiraly neustile opakované stiznosti pani Vojtiskové na kvalitu prace vyboru, popt. dodavateli sluzeb.
Vybor se snazi byt v této véci vidy konstruktivni, jiz nyni je vSak zfejmé, Zze zde vibec ze strany pani
Vojtiskové nejde o vysledek, jako spife o naruSovani prace vyboru, nehledé na neskryvany antagonismus
viéi nékterym &lenlim vyboru. Vybor eviduje cetnost korespondence s pani Vojtiskovou, coz Mgr. Bohm
dolozil ptedlozenim $anonu s touto korespondenci.

Dile Mgr. Bohm uvedl, Zze jako jedind z vlastnikdi bytovych jednotek dluzi SVJ i pies pravidelna
upozoriiovani od vyboru penize za sluzby spojené s uZivanim bytové jednotky.

V bouilivé diskusi se ji snazili jednotlivi majitelé vyvratit jeji argumentaci, Ze vSe déla pro zlepSeni Cinnosti
SVJ. Napi. p. Petr Héna se ji pokusil vysvétlit, Ze neplaceni stanovenych poplatki je zakladni povinnosti
kazdé, které nema Zadnou souvislost s tim, jestli obdrzela kopii podkladii i nikoliv.

Hlasovéani o zpravé o ¢innosti vyboru Spolefenstvi za rok 2017:
Pritomno: 77 % podili

O podané informaci bylo hlasovéano :

proti: 4 %

zdrzel se: 0 %

pro: 96%

Zavér:

Shrom#azdéni vzalo na védomi informaci o dinnosti vyboru SVM za obdobi od posledniho
shromazdéni.

Shromdzdéni vzalo na védomi informaci pana Michala Némce ohledné revizi elektro v bytovych

jednotkach
ShromaZdéni vzalo na védomi informaci ¢lena vyboru Mgr. Bohma ohledné jednani pani VojtiSkové.

4.
Zprava o hospodaieni SVJ v roce 2017
Piedsedajici Ing. Karel Polivka pfedal slovo mistopfedsedovi SVM Ing. Jaroslavovi Plachému k piedneseni

Zpravy.
Zprava Ing. Plachého tvoii piflohu zapisu

Po preéteni bylo o zpravé hlasovano.



Prevod pFijmu z pronajmu nebytovych prostor do fondu oprav Spolecenstvi:

Pritomno: 77 % podila

proti: 2 %

zdrzel s: 0 %

pro: 98 %

Prevod pfijmu z pronajmu nebytovych prostor do fondu oprav Spolecenstvi byl schvalen.

Hlasovani o zpisobu rozaétovani tepla a teplé vody, zachovani stavajicich poméri, tj. 40-60, 30-70 pro
rok 2017. Vyhlaska 269/2015 Sb.

Piitomno: 77 % podili

proti: 0 %

zdrzel se: 0 %

pro: 100 %

Zpiisob roziactovani tepla a teplé vody pro rok 2018 byl schvalen.

Hlasovani o upravé zalohovych ihrad — nedoplatki, pop¥. pfeplatkii na skutecnost r.2017 s Géinnosti
od 1.7.2018

P¥itomno: 77 % podili

proti: 2 %

zdrzel se: 0 %

pro: 98 %

Uprava zilohovych tihrad od 1.7.2017 byla schvilena.

Hlasovani o zpravé o hospodareni za rok 2017

Pritomno: 77 % podila

proti: 2 %

zdrzel se: 2 %

pro: 96 %

Zprava o hospodafeni spolecenstvi za rok 2017 byla schvalena.

Ing. Vojtiskova pozidala o protokolaci namitky, nedokazala viak srozumitelné formulovat jeji obsah.

5. Zprava kontrolni komise

Predsedajici Ing. Karel Polivka ptedal slovo pani Hané Markové, ¢lence kontrolni komise, ta prednesla
zpravu kontrolni komise o jeji éinnosti od posledniho shromazdéni dne 16.5.2017.

Zprava kontrolni komise tvori p¥ilohu zapisu

Pani Markova uvedla, Ze se kontrolni komise s &innosti vyboru a vystupy hospodareni za rok 2017 dikladné
seznamila a neshledala zavazné nedostatky v €innosti. Komisi byly pfedlozené dostupné tcetni doklady za
rok 2017. Pfedseda kontrolni komise se dle mozZnosti zicastiiuje pravidelnych schizi vyboru, s jejich
vysledky je seznamovan.

Kontrolni komisi byly rovnéZ pfedloZeny pfipravené pisemné podklady pro Shromazdéni, s jejich znénim a
zavéry souhlasi.



Kontrolni komise byla rovnéZ sezndmena s opakovanymi poZadavky a stiznostmi pani Vojti§kové v prib&hu
roku 2017 a byla ji pfedloZena obsahla korespondence vyboru v této oblasti.

Na zakladé pfedloZenych dokladd bylo vyboru opétovné doporueno omezit &as vénovany jednomu
vlastniku, tj. pi VojtiSkové a vétSinu ¢asu se vénovat praci pro SVJ. Vybor se nezodpovid4 pouze jedinci, ale
celému shroméaZdéni, viem ¢lenim spoleCenstvi.

Pokud pi. Vojtikova bude i nadéle obviiiovat vybor z obohacovani na tkor SVJ, z imyslného poskozovéani
SVJ nevyhodnymi zakdzkami a z dalSich podobnych nemorélnich ¢innosti, KK navrhuje, aby na pi.
Vojtiskovou podano trestni oznameni kviili pomluvé.

Po preéteni bylo o zpravé hlasovano.
Pritomno: 77 % podila

proti: 4 %

zdrzel se: 0 %

pro: 96 %

Zprava kontrolni komise byla odsouhlasena.

Ing. VojtiSkova pozidala o protokolaci ndmitky, nedokizala viak srozumitelné& formulovat jeji obsah.
6. Schvaleni icetni uzavérky za rok 2017

Predsedajici Ing. Karel Polivka pfedal slovo mistopfedsedovi SVM Ing. Jaroslavovi Plachému k pfedneseni
Zpravy.

Ten navrhl, aby na zéklad¢ podanych informaci byla tetni zavérka spoleenstvi za rok 2017 v plném
rozsahu schvalena a déle uvefejnéna ve sbirce listin Obchodniho rejstfiku.

Pritomno: 77 % podili

proti: 4 %

zdrzel se: 0 %

pro: 96 %

Shromazdéni SVJ schvaluje Fadnou ticetni zavérku za rok 2017.

7
Informace o plinovanych akci do objektu v roce 2018 a jejich schvileni.

Navrh planovanych akei vyborem pro rok 2018 prednesl piedsedajici schiize a pfedseda vyboru spoleenstvi
Ing. Karel Polivka.

Ve své zpraveé uvedl, Ze v prub&hu roku 2018 vybor nepfedpokladd zidné v&tsi vynalozeni penéznich
prostfedki do objektu, vybor se zaméfi pouze na nutnou udrzbu, vynucené prace a odstrafiovani nedostatkd,
kterou mohou vzniknout z pravidelnych povinnych revizi. Tomu odpovida i planované erpani fondu oprav
spolecenstvi v roce 2018 ve vy&i 485 tis.K&.

Fond oprav — planovana tvorba 2018 uvefejnéno na webovych strankich spoleéenstvi

Tvorba fondu oprav v roce 2018

Zlstatek k 1.1.2018 443894,68




Tvorba 1-6/2018 471558,00 | 78593x6
tvorba 7-12/2017 314322,00 | 52387x6
ostatni | 12000,00 | n&j.NP
tvorba celkem 797880,00
pouZ.zdroje véetné 1241774,68

zistatku k 1.1.2018

Fond oprav — plinované ¢erpani rok 2018 — uverejnéno na webovych strankach spoleenstvi

I

planované c¢erpani rok 2018

skute€nost | plan 2018

2017

elektrika Némec -Malbi, s.r.o. 550000,00 50000,00
Uprava vodomérné soustavy 0,00 130000,00
opravy vyvolané z reviznich zprav 0,00 20000,00
zamednické prace 6077,00 25000,00
instalatérské prace 49921,26 50000,00
deratizace 2299,00 5000,00
malifské préce, sadrokarton 36593,00 30000,00
opravy elektro 13500,00 70000,00
revize 24351,00 25000,00
neptedvidané opravy 405,00 30000,00
ostatni rezerva 12500,00 50000,00

695646,26 485000,00
prepokl.zist. ke dni 31.12.2018 756774,68
S ohledem na planované niZ5i &erpani FO v roce 2018 probé&hlo hlasovani o sniZeni koeficientu tvorby fondu

oprav s u¢innosti od 1.7.2018 na pivodni urovei, tj. 1 podil = 1,- K¢ tvorby/mésic.
O navrhu bylo hlasovano

Pritomno: 77 % podili

proti: 0 %

zdrzel se: 0 %

pro: 100 %

Vyse tvorby fondu oprav s ii¢innosti od 1.7.2018 byla schvilena

Hlasovani o tvorbé a €erpani fondu oprav v roce 2018, informace o plinovanych akei do objektu

O navrhu bylo hlasovano

Pritomno: 77 % podili

proti: 2 %

zdrzel se: 0 %

pro: 98 %

ShromaZzdéni odsouhlasilo plinovanou tvorbu a erpani fondu oprav - navrzené akce do objektu na
rok 2018 ve vysi 485 tis. K¢.

8.
Projednani dalSiho postupu tykajiciho se prodeje nebytového prostoru v suterénu 3024.



Predsedajici Ing. Karel Polivka podal informaci o stavajicim stavu a o dalSim postupu plinovaného
prodeje nebytového prostoru v 3024. -

Valna vétsina ¢lent SVJ doporuduje tento nebytovy prostor prodat.

Vybor se jiz 2x pokousel o prodej. Nejprve za cenu odhadu pfedem uréenému zijemci. Poté dle zavéri ze
shromazdéni provedl regulémi prodej vybérovym fizenim nejvyS8i cené. Vidy pro nesouhlas pi.
VOITISKOVE se prodej nemohl uskuteénit. Pi Vojtiskové zopakovala, Ze s prodejem nebude souhlasit.
Moznou variantou je uinit pokus o dlouhodoby prondjem té€chto prostor. Zde oviem miZze vzniknout fada
problémi spojenych s prvotnim vyuZitim prostor, moZnost zvySeného pohybu osob v objektu, hlu¢nost,
nedodrzovani podminek smlouvy atd. Vybor zvaZi dalsi postup.

Shromazdéni vzalo informaci tykajici se prodeje nebytového prostoru v suterénu 3024 na védomi.

9.

Schvaleni rozpoétu pro dalsi obdebi — Ing. Plachy

Ing. Plachy pfednesl planovany rozpis zéaloh — sluZeb na rok 2018. Informace o zménovych polozkach —
najemni smlouva — pronajem pozemku MHMP a zahradnické sluzby

Tabulka zvefejnéna na webovych strankach spolecenstvi.

Zde si opét vzala slovo pi Vojtiskova. Nesouhlasi zejména s polozkou na zahradnicke sluzby.

Ing. Vojtiskova telefonovala na spole¢nost, ktera bude zahradnické sluZzby zajistovat. Ta ji pry slibila fadné
zajistovani sekani. Jeji informace jsou vSak vrozporu sinformacemi poskytnutymi zastupci pfedmétné
spole¢nosti pfi mistnim Setfeni u objektu Krouzova ¢lentiim vyboru /Polivka, Plachy/.

V diskusi dale pani Kolvova uvedla, Ze severni strana k deskam nebyla pfi prvni se¢i MHMP posekéna a
rovnéZ svah zistal v piivodnim stavu, doporucuje fadné sekani jako doposud.

Pokud bude planovany rozpodet na zahradnické sluzby ve vysi 33 tis. K& na rok 2018 schvalen, vybor tuto
éinnost v ziizeném rozsahu dale zajisti.

Rozpis nakladd na sluzby spojené s uZivanim bytové jednotky

Skutecnost 2017, planovany rozpis rok 2018

Sprava SVJ kalkulace | naklady 2017 zaloha 2018
1. |Sprava, ucetnictvi SVJ b.j 61708,00 62000,00
2. |Technicka sprava SVl b.j 84000,00 84000,00
3. |Ost.provozni naklady SV! b.j 20600,60 20000,00
4. |Vybor SV b.j 164314,00 162000,00

Celkem sprava SVI 330622,60 328000,00

Sluzby
5. [Pojisténi podil 25575,00 26000,00
6. |Uklid b.. 84600,00 102600,00
7. |Komundinf odpad osoby 96048,00 96048,00
8. |Elektfina spol.prostor osoby 13219,00 13000,00
9. |Teplo spotieba 761856,27 770000,00
10. |Teplad voda spotieba 379984,30 390000,00
11. [Studena voda spotreba 458104,00 470000,00
12. |Ndjem pozemku podil 8582,00 0,00

/ )
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13. [Udriba zeleng podil 98936,00 33000,00

14. Ro¢ni odetty vody a tepla b.j. 33895,00 30000,00
]Celkem sluzby SVI 1960799,57 1930648,00

O rozpisu planovanych nikladi (rozpodtu) v oblasti sluZeb bylo hlasovano:
Piitomno: 77 % podili

proti: 2 %

zdrzel se: 0 %

pro: 98 %

Plinovany rozpis nakladia (rozpodet) v oblasti sluZeb na rok 2018 byl schvilen.

Ing. VojtiSkova poZadala o protokolaci namitky, nedokazala viak srozumitelné formulovat jeji obsah.

10. Diskuse a zavér

Mezi tleny SVJ nasledn€ probehla diskuse, zejména ve vztahu k Ing. Vojtiskové, ve které si ji ostatni
Clenové SVJ snazili vysvétlit a vyvratit jeji argumenty, které opakovan& uvadéla v priibéhu celého
shromazdéni (kvalita prace vyboru, draze dohodnuté sluzby, vedeni uletni evidence Spoledenstvi,
nedokonaly zplsob vylctovani sluZzeb spojenych s vyuzivanim bytové jednotky, nesouhlas s navrhovanym
prodejem nebytovych prostor).

Vzhledem k tomu, Ze dalsi navrhy a pFipominky jiZz nikdo dalSi nemél, pFedsedajici Ing. Polivka
v 19.40 hod. toto shromazdéni ukonéil.

Piilohy:

C. 1: Pozvinka vyboru na shromazdéni vlastnikii_ SVM

C. 2: Prezenéni listina shromaZdéni viastniki SVM

C. 3: PIné moci k zastupovéni na shroméaZdéni vlastniki SV
C. 4: Informace vyboru o innosti

C. s Zprava kontrolni komise SVJ

C.6: Zprava o hospodareni SVJ v roce 2017

Tento zapis ma 10 stran.

V Praze, dne 10. kvétna 2018
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Megr. David Béhm >&Q& @D
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