Hospodareni SVJ rok 2017 — komentar

Rok 2017 byl druhym rokem fungovani SVM Krouzova 3019-3024. Spolecenstvi bylo do obchodniho
rejstfiku zapsano dnem 15.10.2015, vzniklo transformaci z Bytového druzstva Krouzova 3019 — 3024
v likvidaci.
Likvidace Bytového druistva byla ukongena Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 15.6.2017,
usneseni nabylo pravni moci o 15 dni pozdéji a byl proveden vymaz z obchodniho rejstiiku.
Ke dni 30.5.2017 byla pfevedena z (i¢tu bytového druistva Castka 167.734,78 K¢, o kterou byl
navy3en fond oprav SVJ dle usneseni Shromazdéni a Clenské schiize BD v likvidaci (zprava likvidatora)
ze dne 16.5.2017.
Ve svém komentafi bych se chtél zaméfit hlavné na 3 oblasti:

1. Néco k vedeni Gcetnictvi a vysledklim za rok 2017

2. Informace o tvorbé a cerpani fondu oprav

3. Vyucétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytové jednotky
1.
Pfedmétem Einnosti naSeho SVJ je sprdva, provoz a opravy spolenych &isti domu, Spolecenstvi je
registrovano u Finanéniho Gfadu pro Prahu 4, Gzemni pracovi$té Praha — Modfany.
U&etni zavérka spoletenstvi se zpracovdvd na zéklad® Zikona & 563/1991 Sh. O Getnictvi a na
zakladé Viyhlasky 504/2002, kterou se stanovi postupy Uctovani a obsah Gcéetni zdvérky pro Ucetni
jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem Cinnosti neni podnikani.
Vroce 2017 nemélo spoleCenstvi Zadné zameéstnance na zdkladé pracovni smlouvy, vybor
spolecenstvi pracoval na zakladé smlouvy o vykonu funkce
V zévérce k 31.12.2017 jsou vykazdny zdvazky ze SZ a ZP ztitulu zpracovanych mezd za mésic
12/2017 — vyrovnany v fadném terminu v roce 2018, stejné jako dafiovy zavazek dané z pFijmu FO ze
zdvislé ¢innosti.
Za rok 2017 spoleéenstvi nevykazalo za Géetni abdobi roku 2017 zaklad dané z pf{jmu pravnickych
osob, vysledek hospodareni je nula a vyplyva ze specifickych zplsobl Uc¢tovani a postupl platnych
pro SVJ, které jsou odlisné od klasickych s.r.o.
Néco k vyuctovavani kratkodobych a dlouhodobych zaloh:
Kratkodobé zalohy:

- Zdalohy na provoz domu — Géetnictvi, technicka sprava, vybor SVIJ atd.

- Zélohy na dodavky sluZeb, tepla, teplé a studené vody
Tyto zédlohy jsou zU¢tovany v ndsledujicim Gcetnim obdobi (vyuctovanf sluzeb), ), v béiném obdobi
jsou Uétovany na analytickych Gétech uctu 324 — piijaté zalohy
Prijaté dlouhodobé zdlohy na opravy a udriovani dom( (fond oprav) jsou U¢tovany na Ucet 955 —
Dlouhodobé zavazky.
Stav béZzného Uctu Spoletenstvi k 31.12.2017: 745.001,13 K¢
Stav béZného Uctu Spolecenstvi ke dni konani Shromazdéni ze dne 9.5.2018: 555.611,28 K&
Stav pokladni hotovosti Spolecenstvi ke dni 31.12.2017: 3.366,- K¢
Stav pokladni hotovosti Spoleéenstvi ke dni konani Shromazdéni: 532,- K¢ ke dni 31.3.2018

Vybor spoletenstvi pravidelné sleduje vystupy z Ucetnictvi za jednotlivé mésice béiného Gcetniho
obdobl, zejména se zamé&fenim na pohledavky viéi nékterym vlastnikim bytovych jednotek z titulu
neplaceni mésitnich zalohovych predpist pfedepsanych dhrad nakladl spojenych s uzivanim své
bytové jednotky.

V soucasné dobé& vybor dlouhodobé eviduje dluzné Castky vici pani Vojtiskové, kterad i pfes Castd
upozornéni od vyboru (i formou doruceni na adresu bydlisté vcetné dodejky) své zavazky vici
Spoledenstvi, ziejmé UmysIng, pribéiné neplni.

Z hlediska pfijmu je nasim jedinym a nezdanitelnym pfijmem pfijem z pronajmu nebytovych prostor —
ko¢arkarny ve vchodu 3024 a to ve vysi 12.000,- K&/rok.

Woce



Tento pfijem jsme rozpocitali podle podild jednotlivych vlastnik( bytovych jednotek a navrhujeme
jeho prevod do fondu oprav Spolecenstvi. Potencidlni pfijem jednotlivych vlastnikli byl pfedem
zvefejnén na webovych strankdch Spolecenstvi.

Na shromdZdéni dne 16.5.2017 jsme rozhodli hlasovanim, Ze tento pfijem za rok 2016 bude pfeveden
jednorazové do fondu oprav Spolecenstvi.

Zde bych nechal hlasovat:

a) Schvaleni ucetni zaveérky za rok 2017

b) PFevod nezdanitelného pfijmu z prondjmu nebytovych prostor do fondu oprav Spolecenstvi

2.

Pro SVJ byla stanovena tvorba fondu oprav vysi podilt jednotlivych vlastnikli bytovych jednotek,
1podil = 1,- K&, pfi celkovém poctu podild 52.387 to ¢&inf 52.387,- K&/mésic, tj. 628.624,- K& za rok.
Shromaidénim vlastnikd ze dne 16.5.2017 bylo odsouhlaseno navy3eni tvorby fondu oprav
koeficientem 1,5, Casové omezenym na obdobi od 1.7.2017 do 30.6.2018. Hlavnim ddvodem
navyseni bylo zajisténi proplaceni praci na obnové elektrickych rozvod( v celém objektu Krouzova
3019-3024.

Toto rozhodnuti zajistilo navyseni tvorby FO za druhé pololeti roku 2017 celkem o 157.236,- K& a
spolu s prevodem c&astky 167.734,78 K& z BD v likvidaci zajistilo bezproblémové proplaceni viech
planovanych vydaju.

Tabulka tvorby a ¢erpani fondu oprav v roce 2017 a planovana tvorba a €erpani fondu oprav v roce
2018 byla s predstihem uvefejnéna na webovych strankach Spolecenstvi, takie jenom struéné.
Zistatek fondu oprav k 31.12.2017 €ini  443.894,68 K¢ a v podstaté je tvofen pfevodem zbyvajicich
prostfedkd ze zlikvidovaného BD ve vy3i 167 tis. K& a navySenim tvorby fondu od 1.7.2017 ve vysi 157
tis. K& Zbytek zlstatku fondu tvofi vroce 2017 pldnovand a nerealizovana oprava vodovodni
soustavy ve vysi 126 tis. KC Jiz z toho vyplyvd, Ze navySeni tvorby fondu od 1.7.2017 bylo dobrym
tahem a zajistilo financni stabilitu SVJ.

V roce 2018 predpokldddme celkovou tvorbu fondu oprav ve vysi 797.880,- K&, tvofenou tvorbou za
obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 ve vy3i 472 tis.K¢, tvorbou za obdobi od 1.7.2018 do 31.12.2018 ve
vy3i 314 tis. K¢ a schvdlenym pfevodem 12 tis. K¢ jako nezdanitelny pfijem z ndjmu nebytovych
prostor v objektu Krouzova 3024. Planovand tvorba fondu samoziejmé predpokladd vratku tvorby
fondu s G¢innostl od 1.7.2018 na plvodni droven, tedy 1 podil = 1,- K& tvorby.

Pro rok 2018 nepfedpokladame Zadné vétsi investi¢ni akce do objektu, planované &erpani fondu
oprav predstavuje pfedpoklddané nezbytné vioZeni penéinich prostfedkl do béiné Gdriby
spravovaného objektu. Vyjimku tvofi jiz v Unoru realizovand modernizace vodovodni soustavy
v hodnoté 130 tis KE. Celkové Cerpani fondu predpokldddme ve vysi 485 tis. K&, predpoklddany
zUstatek fondu ke dni 31.12.2018 je ve vysi 757 tis. KC.

Tady bych nechal hlasovat o planované tvorbé a ¢erpani fondu oprav na rok 2018.

3.

Vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytové jednotky za rok 2017

Vyuctovani téchto sluZeb jste obdrieli s dostateénym pFedstihem s moZnosti uplatnéni pisemné
reklamace. V soucasné dobé jsou z nasi strany uhrazeny viechny preplatky z vyuctovéni roku 2017 a
to ke dni 27.4.2018.

Je tfeba uvést, Ze vyuctovani bylo provedeno podle nové vyhlasky ¢. 269/2015 Sh. Ministerstva pro
mistni rozvoj.

Procentni rozdéleni slozky nakladd na vytapéni a néklad( na ohiev TUV jsme si odsouhlasili na
Shromaidéni dne 16.5.2017, pro jistotu uvadim:

Podil zakladni slozky ndklad(l na vytapéni = 40 %.

Podil spotfebni slozky nakladd na vytapéni = 60 %.

Podil zakladni sloZzky naklad( na ohfev TUV =30 %

Podil spotiebni slozky nakladl na ohfev TUV = 70 %.



Zde bych nechal hlasovat o zachovani téchto pomérd, které dlouhodobé i za platnosti staré
vyhlasky pouZivime.

Hodnotu zapocitatelné podlahové plochy v m2 jsme nechali na prelomu let 2016 a 2017 pro potieby
nové vyhlasky zpracovat odbornou firmou, spole¢nosti Consultum, s.r.o., ktera jiz pripravovala
prohldseni vlastnika a zajistovala plynuly pfechod na SVJ. V pribéhu roku 2017 nedoslo k Zaddnym
rekonstrukcim v bytovych jednotkach, hodnota podlahovych ploch pfedana spolecnosti Techem,
s.r.o .jako podklad k vytcétovani byla zachovana.

Hodnotu této plochy najdete na vyuctovani spol. Techem, s.r.0., strana 1, ¢ast teplo zdkladni sloZka.

Jesté néco k indikatorm topnych nakladd. Tyto jsou zaloZeny na poloze radiatoru v bytové jednotce
a jejich hodnota je uréena metodickym pokynem spol. Techem, s.r.o. a nemaji nic spole¢ného se
zapocitatelnou podlahovou plochou.

Zavérem bych chtél konstatovat, Ze veskeré potfebné podklady pro vylGétovani jsou uvedeny nejen
na vypisu spoletnosti Techem, ale i ve vyGctovani zélohovych (hrad za plnéni poskytovana
s uZivanim bytové jednotky. Upozorfiuji, Ze se jednd o béiné vylUétovani, které je pouiivano
s mensimi rozdily u jinych SVI.

Jesté k preplatkdim a nedoplatkiim ve vytGétovani roku 2017.

Jako vybor SVJ navrhujeme, aby prokazatelné vyssi pfeplatky a nedoplatky (hranice nad nebo pod
2.000,- K&) zejména v oblasti tepla, teplé vody a studené vody byly upraveny s G¢innosti od 1.7.2018
na skutec¢nost roku 2017.

Dile bych chtél upozornit, Ze na webovych strankach Spolecenstvi byla v predstihu uvefejnéna
informace o porovnani zdloh a skuteénych nakladd vyacétovani sluzeb za obdobi roku 2017
v jednotlivych polozkach. Soucdasti informace je i navrh rozpisu téchto zaloh na rok 2018.

Jenom strucné k nékterym polozkam — feknu z tabulky

Zde bych nechal hlasovat o rozpisu zaloh na rok 2018.

Stru¢nd informace o vypoctech jednotlivych poloZek vytctovan.

Viechny potfebné Gdaje jsou, jak jiZ bylo Feceno k dispozici v pfijatém rozpisu vyuétovani sluzeb od
spolecnosti Techem, s.r.o.

40% zékladni sloika = 40%celkovych nékladl na vytdpéni / m2 objektu dle vyhlasky 269/2015 x m2
bytové jednotky dle této vyhlasky

60% spotiebni slozka = 60% celkovych nédkladl na vytdpéni/sumou viech jednotek objektu po korekci
x soudet jednotek na indikdtorech topnych naklad( v bytové jednotce

Ohiev TV:

30% zdkladni sloZka = 30% celkovych naklad( na ohfev TV / celkovym poctem m2 objektu (soucet m2
bytovych jednotek bez lodZii a sklepl jako v roce 2015 x pocet m2 pfipadajicich na bytovou jednotku
70% spotrebni slozka = 70% celkovych ndkladd na ohfev TV / celkovou spotfebou TV v objektu x
spotfebou TV v bytové jednotce dle odectu vodoméru

Studena voda:

Studend voda = celkové néklady na SV/ celkovou spotfebou SV v objektu v m3 x skute¢nou spotiebou
SV v bytové jednotce dle odettu vodoméru v bytove jednotce

Studena voda pro TV = celkové ndklady na spotfebovanou vodu pro TV/celkovou spotfebou TV
v objektu x spotfebou TV v bytové jednotce dle odectu vodoméru v bytové jednotce.

Praha, 10.5.2018 (

Pripravil: Ing. Plachy






